
भारत सरकार आवासन और शहर� काय� मं�ालय लोक सभा अतारां�कत ��न सं. 4716    31 माच�, 2022 को उ% तर के 'लए  भवन संबंधी उप--नयम. म/ सुधार  4716. 1ी कोथा �भाकर रे3डी:   1ीमती वांगा गीता 6व�वनाथ:       �या आवासन और शहर� काय� मं�ी यह बतान ेक� कृपा कर�गे �कः   (क) भवन संबंधी उप�नयम�, नगर �नयोजन योजनाओं, पारगमन उ$मुखी 'वकास और अतंरणीय 'वकास अ+धकार� से संबं+धत सुधार� के ,लए �या कदम उठाए जा रहे ह1 और उनके काया2$वयन संबंधी ि4थ�त का रा6य-वार 8यौरा �या है; और  (ख) <द=ल> म� <द=ल> 'वकास ?ा+धकरण (डीडीए) और हैदराबाद जैसे महानगर� के संदभ2 म� �कए गए नवीनतम संशोधन� स<हत उपरो�त उप-कानून�/योजनाओं/अ+धकार� के काया2$वयन क� ि4थ�त �या है और इस संबंध म� सू+चत �कए गए उ=लंघन� का 8यौरा �या है और ऐसे मामल� के संबंध म� क�-गई-कार2वाई का 8यौरा �या है? उ%तर आवासन और शहर� काय� रा7 य मं�ी  (1ी कौशल �कशोर)   (क) और (ख) : भवन उप�नयम�, नगर �नयोजन योजना, पारगमन उ$मुख 'वकास और ह4तांतरणीय 'वकास अ+धकार� से संबं+धत सुधार बजट घोषणा का <ह4सा थे। ये सभी सुधार अ�नवाय2 Nप से रा6य के 'वषय ह1। वत2मान म�, रा6य� को इन सुधार� को लागू करने के ,लए सुOाह> बनाया जा रहा है। काया2$वयन क� ि4थ�त इस ?कार है:  (i) भवन उप�नयम: रा6य 4थानीय पPरि4थ�तय� क� आवRयकता के अनुसार मॉडल भवन उप-�नयम� क� 'वशषेताओ ंको शा,मल करके अपने भवन उप-�नयम� म� सशंोधन करते ह1। रा6यवार 8यौरा अनुलTनक-I म� <दया गया है।  (ii) नगर �नयोजन योजना और 4थानीय Uे� योजना '4थानीय Uे� योजनाओं और नगर �नयोजन योजना के �नमा2ण' क� उप-योजना के अतंग2त आन ेवाले 25 शहर� म� से 8 शहर� ने मसौदा Pरपोट2 पूर> कर ल> है मं�ालय मसौदा Pरपोट2 को पूरा करने के ,लए अ$य शहर� के साथ संपक2  म� है। शहर वार ि4थ�त अनुलTनक-II म� द> गई है।   



(iii) ह4तांतरणीय 'वकास अ+धकार  आंZ ?देश, [बहार, गोवा, गुजरात, हPरयाणा, झारखडं, कना2टक, केरल, म]य ?देश, महारा^_, ओ`डशा , पंजाब, राज4थान, त,मलनाडु, तेलंगाना, दादरा और नगर हवेल> और पुडुचरे> ने अपन ेसंबं+धत नगर और Oाम �नयोजन अ+ध�नयम� म� ह4तांतरणीय 'वकास अ+धकार� के ?ावधान� को शा,मल �कया है। रा6य वार 8यौरा अनुलTनक-III म� <दया गया है।  (iv) पारगमन उ$मुख 'वकास <द=ल> और हैदराबाद ने अपनी संबं+धत मुa य योजना म� पारगमन उ$मुख 'वकास नी�त को शा,मल �कया है। अहमदाबाद , ब�गलुb और मंुबई जैसे शहर� ने पारगमन उ$मुख 'वकास का काय2 शुN �कया है ('ववरण अनुलTनक- IV म� <दया गया है)।  *****                          



'भवन उप-नयम. म/ सुधार' के संबंध म/ ;दनांक 31.03.2022 के लोक सभा अतारां�कत ��न सं=या 4716 के भाग (क) और (ख) के उ%तर म/ उिAलBखत अनुलCनक  अनुलCनक-I भवन उप�नयम सुधार आदश� भवन उप-नयम- 2016  E.सं.     रा7य / संघ रा7 य Gे� साव�ज-नक भवन. म / आगंतुक.  के 'लए पथृक JवKछता सु6वधाओं के �ावधान   गगनच ुंबी इमारत. के 'लए �ावधान   संरचना%मक सुरGा  के �ावधान             ;दO यांगजन. ब ुज़ुगQ तथा बKच. के 'लए  �ावधान   वषा� जल संचयन   हSरत भवन. और सुिJथरता �ावधान  जल का  प ुनः उपयोग तथा प ुन: चEण  Wफटॉप सौर ऊजा�  संJ थापन  सौर उजा� के \वारा वाटर ह�;टंग संJ थापन    सुिJ थर  अप'श] ट �बंधन  हSरत  रे;टगं �णाल�  सभी �कार क^ मुजूर� �ा` त करके 30 ;दन. म / ;दए जाने वाले आनलाइन बीपी अनुमोदन के साथ भवन योजना अनुमोदन 'सगंल 6वडंो �णाल� को सरल तथा कारगर बनाना   भवन �ोपेल का जोBखम आधाSरत वगaकरण  जलवायु रोधी  -नमा�ण – J वीकृ-त स;हत पया�वरण  मंजूर� का एक^करण   6व\युतीय वाहन चाcडdग  आधारभूत संरचना सु6वधाएं इंcडया कू'लगं एeशन `लान (आईसीएपी) gेcडगं (16 म / से) 4/ 4.33 5 / 5.12 - 5.5 6 / 6.1 - 6.4 8/ 8.1 - 8.12 9/ 9.1 - 9.6 10/ 10.1 - 10.3 10/ 10.2.2 10/ 10.2.3 10/ 10.2.4 10/ 10.2.5 10/ 10.3 13/ 13.1 - 13.4 13/ 13.5 14/  सभी 15 16  1 अंडमान -नकोबार \वीप समूह  नह>ं  नह>ं  नह>ं  हां   नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं    1 2 आंh �देश हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां    यसूी  14 3 अWणाचल �देश हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां     14 4 असम हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   नह>ं  हां   नह>ं  नह>ं    11 5 iबहार नह>ं  हां   हां   हां   हां   नह>ं  नह>ं  हां   हां   नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं    6 6 चंडीगढ़ हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   नह>ं  हां     13 7 छ%तीसगढ हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां     14       8 दादर और नगर हवेल� नह>ं  हां   हां   हां   हां   हां   नह>ं  नह>ं  हां   नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं    6 दमन तथा द�व नह>ं  हां   हां   हां   हां   नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं    4 



9 गोवा नह>ं  हां   हां   हां   हां   नह>ं  नह>ं  नह>ं  हां   नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं    5 10 गुजरात हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   नह>ं  हां    14 11 हSरयाणा हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   नह>ं    13 12 ;हमाचल �देश हां   नह>ं  हां   हां   हां   नह>ं  नह>ं  हां   हां   नह>ं  नह>ं  हां   हां   नह>ं    8 13 जlम ूऔर क�मीर हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   नह>ं  हां   हां    14 14 लmाख हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   नह>ं  हां   हां   नह>ं    12 15 झारखंड नह>ं  हां   हां   हां   हां   नह>ं  हां   हां   हां   नह>ं  नह>ं  हां   हां   नह>ं    9 16 कना�टक हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां    15 17 केरल हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   नह>ं    13 18 लG\वीप हां   हां   हां   नह>ं  हां   नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  हां   नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं    5 19 मoय �देश हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   नह>ं  हां   हां   नह>ं    12 20 महारा]p हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   नह>ं  हां    14 21 मBणपुर हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां     14 22 मेघालय नह>ं  हां   हां   हां   हां   नह>ं  हां   नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  हां   नह>ं  नह>ं    6 23 'मजोरम नह>ं  नह>ं  हां   हां   नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  हां   नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं    3 24 नागालqड हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   नह>ं  नह>ं  नह>ं  हां   नह>ं    10 25 रा]p�य राजधानी Gे� ;दAल� हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   नह>ं  हां    14 26 ओcडशा नह>ं  नह>ं  हां   हां   हां   नह>ं  नह>ं  नह>ं  हां   नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं    4 27 पांडेचेर� नह>ं  हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं    8 28 पंजाब नह>ं  हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   नह>ं  नह>ं    11 



29 राजJथान  हां   हां   हां   हां   हां   नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  हां   हां   नह>ं  हां    8 30 'सिeकम नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं    0 31 ता'मल त'मलनाडु हां   हां   हां   हां   हां   नह>ं  हां   हां   हां   हां   नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  हां    10 32 तेलंगाना हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां    15 33 i�पुरा नह>ं  हां   हां   हां   हां   नह>ं  हां   हां   हां   नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं  नह>ं    7 34 उ%तर �देश हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   नह>ं  हां    14 35 उ%तराखंड हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   नह>ं    13 36 पि�चम बंगाल हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   हां   नह>ं  हां    14 बीबीएल म/ शा'मल �कए गए रा7य./संघ रा7य Gे�. क^ सं=या 24 32 35 35 34 23 26 27 31 22 17 24 20 8 10   नोट: सबंंsधत रा7य/संघ रा7य Gे� मेpो शहर. म/ 6व\युतीय वाहन चाcडdग आधारभूत सु6वधाएं काया�िtवत क^ गई हq।  इंcडया कू'लगं काय� योजना (आईसीएपी) - 6वचाराधीन  



अनुलCनक-II II Jथानीय Gे� योजनाओं और नगर -नयोजन योजना के -नमा�ण क^ िJथ-त, माच� 2022  E.सं. शहर रा7य �ारं'भक �Jताव �Jताव का मसौदा 1 Oेटर 'वशाखापeतनम आंZ ?देश पूण2 तैयार> के अधीन 2 गुवाहाट> असम पूण2 तैयार> के अधीन 3 राजकोट गुजरात पूण2 पूण2 4 इंदौर म]य ?देश पूण2 पूण2 5 च$ेनई त,मलनाडु पूण2 पूण2 6 �तbवनंतपुरम केरल पूण2 ?4तुत 7 वारंगल तेलंगाना पूण2 पूण2 8 पुणे महारा^_ पूण2 पूण2 9 वाराणसी उeतर ?देश पूण2 तैयार> के अधीन 10 जयपुर राज4थान  पूण2 तैयार> के अधीन 11 अमतृसर पंजाब पूण2 तैयार> के अधीन 12 पटना [बहार पूण2 तैयार> के अधीन 13 फर>दाबाद हPरयाणा पूण2 तैयार> के अधीन 14 भुवनेRवर ओ`डशा  पूण2 पूण2 15 ,शमला <हमाचल ?देश पूण2 तैयार> के अधीन 16 $यू कोलकाता पिRचम बंगाल पूण2 तैयार> के अधीन 17 देहरादनू उeतराखडं पूण2 तैयार> के अधीन 18 आइजोल ,मजोरम पूण2 तैयार> के अधीन 19 गंगटोक ,सि�कम पूण2 ?4तुत 20 इंफाल मmणपुर पूण2 तैयार> के अधीन 21 ब�गलुb कना2टक पूण2 तैयार> के अधीन 22 पणजी गोवा पूण2 तैयार> के अधीन 23 nीनगर जoमू और कRमीर पूण2 तैयार> के अधीन 24 रायपुर छeतीसगढ पूण2 तैयार> के अधीन 25 रांची झारखडं पूण2 तैयार> के अधीन      



अनुलCनक-III III II 6व-नयम. म/ हJतांतरणीय 6वकास अsधकार. के समावेशन क^ िJथ-त, माच�, 2022  रा7य./संघ रा7य Gे�. के भवन उप--नयम/नगर और gाम -नयोजन अsध-नयम/ट�डीआर नी-त/-नयम म/ Jथानांतरण 6वकास अsधकार (ट�डीआर) के �ावधान  E.स.ं रा7य/सघं रा7य Gे� रा7य/सघं रा7य Gे� -बीबीएल/ट�डीआर नी-त अoयाय/धारा 1 आंZ ?देश वत2मान म� लाग ू �नयम (जीओ.एम.स.ं119 (सशंोधन 401, 223 और 180 के साथ) के तहत जार> आंZ ?देश भवन �नयम 2017 के अनसुार)  अ]याय - XII - धारा 166-170 2 अbणाचल ?देश अbणाचल ?देश शहर> और Oाम �नयोजन अ+ध�नयम, 2007 कोई ?ावधान नह> ं3 असम असम नगर और Oाम �नयोजन अ+ध�नयम, 1959। कोई ?ावधान नह> ं4 [बहार [बहार शहर> �नयोजन एव ं 'वकास अ+ध�नयम, 2012। ह4तांतरणीय 'वकास अ+धकार के मा]यम से भ,ूम का अ+धOहण।- धारा 67 5 छeतीसगढ छeतीसगढ़ भ,ूम 'वकास �नयम, 1984 (सशंोधन -2017) कोई ?ावधान नह> ं6 गोवा गोवा भ,ूम 'वकास और भवन �नमा2ण 'व�नयम, 2010 ( ,सतबंर 2018 तक सशंोधन शा,मल) धारा 25 7 गजुरात tयापक सामा$य 'वकास �नय�ंण 'व�नयम -2017 धारा 9.3 8 हPरयाणा हPरयाणा शहर> Uे�� का 'वकास और 'व�नयमन अ+ध�नयम, 1975। 'वकास अ+धकार� का ह4तांतरण 6ए 9 <हमाचल ?देश नगर और Oाम �नयोजन �नयम, 2014 ( 2016 तक सशंो+धत) कोई ?ावधान नह> ं10 झारखंड झारखंड भवन उप-�नयम-2016: 'वकास अ+धकार� का ह4तातंरण अ]याय IV - धारा 39.7 11 कना2टक कना2टक सरकार ने धारा 14-बी के तहत कना2टक नगर और Oाम �नयोजन अ+ध�नयम  , 1961 म� ह4तांतरणीय 'वकास अ+धकार� को शा,मल �कया है। कना2टक नगर और Oाम �नयोजन अ+ध�नयम  , 1961 के तहत ट>डीआर देने के �नयम और शतw कना2टक राजप� म� 03.02.2005 को अ+धस+ूचत क� गx। 10.09.2015 से कना2टक नगर और Oाम �नयोजन - 



अ+ध�नयम  , 14-बी म� सशंोधन �कया गया। । कना2टक नगर और Oाम �नयोजन ('वकास अ+धकार� का लाभ) अ+ध�नयम, 2016 को 04.03.2017 को अ+धस+ूचत �कया गया था। 12 केरल केरल नगर और Oाम �नयोजन अ+ध�नयम  , 2016: 'वकास अ+धकार� का ह4तांतरण धारा 34-3; उप खंड xi, धारा 56; उप खंड ii, धारा 80, 13 म]य ?देश एमपीट>डीआर �नयम 2018 डीआरसी के म{ुे के ,लए ?दान करता है जहां सरकार या इसक� काया2$वयन एज�सी कोई साव2ज�नक पPरयोजना करती हो। उ�त �नयम, 2018 म� ?4ता'वत पPरयोजना के वीजीएफ का समथ2न करने के ,लए म=ूय पर कै|चर करने का भी ?ावधान है। - 14 महारा^_ महारा^_ U�ेीय और नगर �नयोजन अ+ध�नयम, 1966: 'वकास अ+धकार� का ह4तांतरण भाग IV, खंड 4.3 - ता,लका -12 15 मmणपरु मmणपरु नगर और Oाम �नयोजन अ+ध�नयम  , 1975 कोई ?ावधान नह> ं16 मेघालय मेघालय नगर और Oाम �नयोजन अ+ध�नयम  , 1973 कोई ?ावधान नह> ं17 ,मजोरम ,मजोरम शहर> और Uे�ीय 'वकास अ+ध�नयम, 1990। कोई ?ावधान नह> ं18 नागाल1ड नागाल1ड नगर और Oाम �नयोजन अ+ध�नयम  , 1966। कोई ?ावधान नह> ं19 ओ`डशा ओ`डशा ह4तांतरणीय 'वकास अ+धकार �नयम, 2015 - 20 पजंाब पजंाब नगर भवन उप�नयम 2018 धारा 4.12 21 राज4थान राज4थान शहर> Uे� ह4तांतरणीय 'वकास अ+धकार (ट>डीआर) नी�त -2012 हां 22 ,सि�कम ,सि�कम शहर> और Uे�ीय योजना और 'वकास अ+ध�नयम, 1998 कोई ?ावधान नह> ं23 त,मलनाडु शासनादेश सaंया -173 - नगर एव ंOाम �नयोजन �नदेशालय - 'वकास अ+धकार� का ह4तातंरण और 'वकास अ+धकार� का 'वशषे ह4तांतरण। जीओ (एमएस) सaंया त,मलनाडु 'वकास अ+धकार ह4तांतरण �नयम, 2019। हां 24 तलेगंाना शासनादेश एमएस न.ं168, <दनाकं:7.4.2012 का �नयम 17 और शासनादेश एमएस न.ं330, <दनांक:28.12.2017 के अनसुार सशंो+धत हां 25 [�परुा [�परुा शहर> योजना और 'वकास अ+ध�नयम, 2018 कोई ?ावधान नह> ं26 उeतर ?देश उeतर ?देश शहर> �नयोजन एव ं 'वकास कोई ?ावधान नह> ं



अ+ध�नयम, 1972 27 उeतराखंड उeतराखंड शहर> एव ं Oाम �नयोजन एव ं 'वकास अ+ध�नयम, 1973 कोई ?ावधान नह> ं28 पिRचम बगंाल पिRचम बगंाल शहर> एव ं Oाम (योजना और 'वकास) अ+ध�नयम, 1979 कोई ?ावधान नह> ं29 अडंमान और �नकोबार }वीप समहू। अडंमान और �नकोबार नगर और Oाम �नयोजन अ+ध�नयम , 2005 कोई ?ावधान नह> ं30 चंडीगढ़ चंडीगढ़ भवन �नयम (शहर>)-2017 कोई ?ावधान नह> ं31 एनसीट> <द=ल> <द=ल> 'वकास ?ा+धकरण अ+ध�नयम, 1957 कोई ?ावधान नह> ं32 दादरा और नगर हवेल> 'वकास �नय�ंण �नयम 2014 25.1 उपखंड ii 33 दमन और द>व दमन और द>व [बि=डगं मॉडल उप-�नयम और ज़ो�नगं 'व�नयम - 1999 कोई ?ावधान नह> ं34 लU}वीप लU}वीप भवन उप�नयम, 2014 कोई ?ावधान नह> ं35 पदुचुेर>   शहर> एव ंOाम �नयोजन 'वभाग ने पहले ह> "नगर और Oाम �नयोजन अ+ध�नयम  , 1969" म� सशंोधन करने का ?4ताव <दया है, िजसम� " ह4तांतरणीय 'वकास अ+धकार (ट>डीआर)" का ?ावधान है। अनमुोदन के ,लए आगामी 'वधानसभा म� पटल के समU रऱा जाएगा। अनमुोदन के बाद, ट>सीपी अ+ध�नयम, 1969 म� tयापक सशंोधन� को ?aया'पत �कया जाएगा। तeपRचात, ह4तांतरणीय 'वकास अ+धकार� के ,लए आवRयक �नयम तयैार और अ+धस+ूचत �कए जाएंगे। - 36 जoम ूऔर कRमीर जoम ूऔर कRमीर 'वकास अ+ध�नयम 1970 कोई ?ावधान नह> ं37 लेह और ल{ाख नगर और Oाम �नयोजन अ+ध�नयम   अभी तक लाग ूनह>ं हुआ है कोई ?ावधान नह> ं          



अनुलCनक -IVIV पारगमन उtमुख 6वकास - िJथ-त  ;दAल�  मा4टर |लान <द=ल>-2041 (�ा�ट) म� पारगमन उ$मुख 'वकास (अ]याय-20, डीईवी-4) पर अ]याय शा,मल �कया गया है। डीडीए ने ट>ओडी नी�त को अ�ंतम Nप दे <दया है और नी�त म�  ,म+nत उपयोग के 'वकास, गैर-मोटर चा,लत पPरवहन और पैदल या�ी ?ाथ,मकता के आवRयक घटक �न<हत है, और वॉक टू वक2  जीवनशैल> को ?ोeसा<हत करती है। नी�त को लागू करने के ,लए, शहर }वारा कड़कड़डूमा के Uे� म� "पूव� <द=ल> हब" नामक एक Oीनफ�=ड पायलट पPरयोजना शुN क� है।  यह देश म� पहला पारगमन उ$मुख 'वकास होगा और िजसम� 4,800 आवास�, 80,000 वग2 मीटर (8,61,000 वग2 फुट) खदुरा 4थान, 5 एकड़  म� पाक2  और एक वeृ ताकार 4काईवॉक का ?4ताव है।  <द=ल> ट>ओडी नी�त अपने ,स�ांत� : क) एनएमट> अनुकूल वातावरण, ख) कनेि�ट'वट> और नेटवक2  घनeव, ग) म=ट>-मोडल इंटर-च�ज, घ) मोडल ,श�ट को ?ेPरत करना, ड) |लेसमे�कंग और सुरUा सु�निRचत करना, और च) 4टेशन� के पास उ�च घनeव, ,म+nत उपयोग, ,म+nत आय 'वकास के मा]यम से ट>ओडी को अपनाने क� वकालत करती है । पुन'व2कास के संदभ2 म�, नी�त ऊपर दशा2ए गए एमआरट>एस कॉPरडोर स<हत ?भाव Uे� के अलावा कम घनeव वाले Uे�� के पुन: घनeव और अ$य 'वक,सत Uे�� के पुन'व2कास क� वकालत करती है। मौजूदा और �नयोिजत/अनुमो<दत एमआरट>एस कॉPरडोर क� क� � रेखा के दोन� ओर लगभग 500 मीटर चौड़ी बे=ट को ?भाव Uे� के Nप म� ना,मत �कया गया है, िजसे 4टेशन� के साथ-साथ संबं+धत Uे�ीय 'वकास योजनाओं म� +चि$हत �कया गया है।  य<द 50% से अ+धक योजना Uे� ?भाव Uे� के अदंर आता है, तो ट>ओडी एक�कृत योजना क� संपूण2 अनुमो<दत योजना को Uे� म� शा,मल �कया जाएगा। tयापक ट>ओडी एक�कृत योजना क� तैयार> और अनुमोदन के मा]यम स ेउ�च एफएआर और ऊंचाई का लाभ उठाया जा सकता है। जहां एएआई, एनएमए जैसे �कसी �नयामक ?ा+धकरण }वारा ऊंचाई ?�तबं+धत है; 'वकासक सं4था (डीई) को अनुमत एफएआर का उपयोग करने म� सUम बनाने के ,लए, ऐसी ट>ओडी एक�कृत योजना के 20% हPरत साव2ज�नक खलेु 4थान को कम �कए [बना, Oाउंड कवरेज और सैटबैक म� छूट क� अनुम�त द> जाएगी।  हैदराबाद  (मा4टर |लान) जीओएम.सं.363 एमए एंड यूडी 'वभाग <दनांक: 21.08.2010 के मा]यम स ेजार> क� गई हैदराबाद Uे� के तeकाल>न नगर �नगम (एचएमडीए कोर एPरया) क� संशो+धत 'वकास योजना िजसम� पारगमन उ$मुख 'वकास (ट>ओडी) ज़ोन (एमआरट>एस/सडक के दाx मागा2+धकार से �कसी भी तरफ क� 300 मीटर ब=ेट/ि4_प) ?दान क� जाती है। इसके अलावा, ओआरआर 'वकास कॉPरडोर के साथ जीओएम.सं.33 एमए एंड यडूी 'वभाग, <दनांक 



24.01.2013 म� कॉPरडोर �कसी भी तरफ क� 1 �कमी ि4_प को ट>ओडी के एक <ह4से के Nप म� ,म+nत भू,म उपयोग के Nप म� ?दान �कया गया है।  हैदराबाद मे_ो रेल पPरयोजना का ट>ओडी काय2, खर>दार>, आराम, मनोरंजन और 4वा4�य देखभाल के ,लए जीवंत 4थान� के साथ-साथ पया2|त पा�क� ग और संचलन Uे� ?दान करेगा। 4वतं� Nप से [ब=ट टू सूट और बहु-�लाइंट सु'वधाओं के 'वक=प� के साथ, ट>ओडी �नoन,लmखत क� पेशकश करेगा: 
• ऑ�फस 4पेस - आईट>/आईट>ईएस और अ$य 
• खदुरा - मॉल, हाई 4_>ट Pरटेल, आ<द, 
• आ�त�य - होटल, सेवा अपाट2म�ट, आ<द, 
• हे=थकेयर - अ4पताल, पॉल> �ल>�नक, आ<द, 
• अ$य - क$व�शन स�टर, एंटरटेनम�ट जोन, थीम पाक2 , वेयरहाउ,सगं, आ<द। 
• 4टेशन - सु'वधा खुदरा ट>ओडी मू=य ?4ताव: हैदराबाद मे_ो रेल कनेि�ट'वट> पPरचालन लागत आ[ब2_ेज म� मदद करेगी। 
• कंप�नय� के ,लए यह काय2बल के जीवन क� गुणवeता को बढ़ाने के अलावा पPरवहन लागत को काफ� कम करेगा। 
• खदुरा घटक के ,लए, Oाहक या�ा सु'वधा के कारण अ+धक लोग� के आने जाने स े एक अ�तPर�त लाभ होगा। ट>ओडी के पहले चरण के ,लए शुN क� गई 'वकास ग�त'व+धयां: 
• `डपो 4थान - tयापक सु'वधाएं/पPरसर शैल> के 'वकास के ,लए 'वक=प। 
• मे_ो कॉPरडोर के साथ ?मुख 4थान� पर 6 ,म,लयन वग2 फुट । 
• शहर> एक�करण। 
• मे_ो रेल 4टेशन� पर सु'वधा खदुरा 4थान।  अहमदाबाद  2021 tयापक 'वकास योजना (दसूरा संशो+धत) (अहमदाबाद शहर> 'वकास ?ा+धकरण 2013; एयूडीए 2013क, 2013ख) लागू है। यह �नयोिजत बीआरट> नेटवक2   और ?4ता'वत मे_ो रेल संरेखण पर क� <�त आंतPरक शहर घनeव और कॉoपै�ट 'वकास के ,लए अपार अवसर ?4तुत करता है। जब�क अहमदाबाद म� बेस एफएसआई 1.8 है, बीआरट> नेटवक2  और ?4ता'वत मे_ो रेल के चार� ओर 400 मीटर चौड़ा ब1ड को पारगमन उ$मुख ज़ोन (ट>ओजेड) कहा जाता है और 4 से उ�च एफएसआई क� अनुम�त द> गई है और दो नेटवक2  के कर>ब 5.4 स ेअ+धक एफएसआई के क� �>य tयापार िजले क� अनुम�त द> गई है। ये Uे� वत2मान म� औसतन एक से कम एफएसआई क� खपत करते ह1। 4 या 5.4 के एफएसआई का ?ा|त करने के ,लए, इन Uे�� म� तेजी से इन�फल 'वकास क� आवRयकता होगी। गुजरात म� पहले 



से ह> गुजरात नगर �नयोजन एवं शहर> 'वकास अ+ध�नयम, 1976 के मा]यम से टाउन |ला�नगं 4क�oस (ट>पीएस) के Nप म� एक ?ग�तशील ल1ड पू,लगं तं� है।  ब/गलुy  ब1गलोर मे_ो रेल कॉप�रेशन ,ल,मटेड (बीएमआरसीएल) ने 2019 म� एक ट>ओडी नी�त तैयार क� थी िजसे 'व,भ$न कारण� से लागू नह>ं �कया जा सका। अब बदलाव� को शा,मल करने के बाद नई नी�त पेश क� गई है और बीएमआरसीएल को सरकार से मंजूर> का इंतजार है.  मंुबई  मुबंई महानगर Uे� 'वकास ?+धकरण (एमएमआरडीए) ने ,लकं रोड के साथ मे_ो लाइन 2ए( अधेंर> वे4 ट-द<हसर) पर 30 4टेशन� और वे4टन2 ए�स?ेस हाईवे के साथ 7 (द<हसर ई- गुंडावल>) पर पारगमन उ$मुख 'वकास (ट>ओडी) का काय2 शुN कर <दया है।  ----    


